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CITY & NATUR

DIREKT VOR DER HAUSTUR

Erleben Sie exklusives Wohnen in Wiernsheim mit diesem unschlagbaren

Neubauprojekt. Drei moderne Eigentumswohnungen mit AuBenstellplatzen entstehen in zentraler Lage,
die eine optimale Erreichbarkeit und direkten Zugang zu offentlichen Verkehrsmitteln, lokalen
Einrichtungen und Geschéaften bietet.

Das Bauprojekt wird von der renommierten Frank Tittel Bauunternehmung umgesetzt, bekannt fur
Qualitat und Fachkompetenz.

Jede Wohnung prasentiert hochwertige Ausstattungslinien und einen wunderschdénen Ausblick, der den
Alltagsstress in weite Ferne rickt. Entdecken Sie hier die Méglichkeit, sich in den eigenen vier Wanden zu
verwirklichen und stilvoll zu leben.
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Willkommen zu einem exklusweE\J &auproMG ;/E|erL'Le|m wird seinem Ruf als

in Wiernsheim, Hinter den Garten 5, einer der
beliebtesten Gemeinden im Enzkreis mit etwa
6,500 Einwohnern.

Der Ortskern und die renommierte Backerei Meeh
sind quasi vor Ihrer Haustlr und bequem in nur 3
Minuten zu FuB erreichbar.

Die Bushaltestelle "Wiernsheimer Fridhof" liegt
ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt und
bietet mit den Buslinien 653 und 765 eine
hervorragende Infrastruktur, die Sie problemlos
nach Muhlacker, Pforzheim, Heimsheim, Leonberg
und Stuttgart verbindet.

Die Autobahnauffahrt A8 Pforzheim Sid ist in nur
10 Minuten erreichbar, was diese Lage besonders
attraktiv far Pendler macht.

Wiernsheim erstreckt sich Uber drei Teilorte -
Iptingen, Serres und Pinache - und liegt im
landschaftlich reizvollen Heckengdu mit einem
herrlichen Blick auf das Enztal.

Die Gemeinde bietet eine Vielzahl kultureller und

natdrlicher Angebote flir Besucher und Bewohner
gleichermaBen.

Bruchsal
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"Wohlfihlgemeinde" gerecht, dank seiner
zentralen Lage zwischen den Ballungszentren
Stuttgart und Karlsruhe sowie seiner idyllischen
Umgebung aus Waldern und Wiesen.

Diese Kombination schafft eine moderne und
innovative Gemeinde, die gleichzeitig ihren
landlichen Charme bewahrt.

Das Einkaufsangebot in Wiernsheim ist vielfaltig,
und fir die Gesundheit stehen niedergelassene
Arzte und Apotheken zur Verfiigung.

Schulen, Kindergarten und Tageseinrichtungen
bieten eine erstklassige Bildung und Betreuung
far Familien.

GenieBen Sie den Ausgleich zum Alltag auf den
zahlreichen Wanderwegen und Routen, die
Entspannung und Erholung in der Natur
ermdoglichen.

Diese einzigartige Umgebung macht das
Neubauprojekt in Wiernsheim zu einem idealen
Ort fiir hochste Lebensqualitat und Komfort.

HEILBRONN
60 Min

VAIHINGEN
AN DER ENZ

_J16 min

45 min STUTTGART
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Tittel Bau
AKTUELLER BAUTENSTAND
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BAUPROJEKT HDG WIENSHEIM

Wohnung Etage Zimmer Wohnflache Preis
01 UG 2 65,26m? 289.000€
02 EG 4 104,93m? 505.000€
03 DG 3 98,19m? 485.000€
Gartenanteil
15.000€
Stellplatz 15.000€

PREISE UND INFORMATIONEN
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TitteI.Bau

R T

b

GELEBTE EXKLUSIVITAT

e

IN IDYLLISCHER UMGEBUNG VON
WIERNSHEIM
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ENDLICH IN.DEN
EIGENEN
VIER WANDEN
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Titel Bau GmbH
BenzstraBe 5, 75446 Wiernsheim

UNTERGESCHOSS MIT SCHONER
TERRASSE UND GARTEN

Ihr Ansprechpartner/Vertrieb

Marco Klein

Mail: marc

Grundflache (m?) Wohnflache (m?)
BAD 5,212 5,073
EINGANG 3,435 3,345
HWR 9,733 9,526
SCHLAFEN 12,158 11,948
TERRASSE 15,000 7,827
WOHNEN / ESSEN 27,846 27,542
73,384 65,261

Telefon: 0151 68440677
0.klein@viva-immobilien.eu




AUSZEIT
IM EIGENEN
GARTEN
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ICEETEN FRDGESCHOSS MIT GROREM

GARTEN

Grundflache (m?) Wohnflache (m?)

BAD 8,853 8,647
FLUR 9,981 9,769
é Kind 1 10,487 10,587
o
g KIND 2 12,809 12,886
-
S SCHLAFEN 15,120 15,194
(@]
o TERRASSE 15,000 7,500
N
WC 3,025 2,911
WOHNEN / ESSEN 37,248 38,258
112,523 105,752
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WOHNKOMFORT
& DESIGN
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DACHGESCHOSS MIT SONNIGEM
BALKON

Grundfliache (m?) Wohnflache (m?)

ANKLEIDE 11,145 8,963

BAD 9,755 9,047

é BALKON 15,000 7 500
@)

=) FLUR 9,606 9,376
>
C

S KIND 13,666 13,445
(@)

) SCHLAFEN 14 672 12,189

w

WC 2,605 2537

WOHNEN / ESSEN 41311 35,131

117,760 98,188
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TitteI.Bau

— Baubeschreibung & Highlights

¢ Griindungsarbeiten: Streifen- und Stitzenfundamente aus Stahlbeton
gemal statischen Erfordernissen.

+ Wande und Decken: Hochwertige Baukonstruktion mit Stahlbeton-
Massivplatten und Wanden aus Ytong. Innenwande sind nach statischen

Technische Details Erfordernissen ausgefuhrt.

+ Fassadenoberflaichen und Warmedammung: AuBenwdnde werden verputzt

und mit einer speziellen Perimeterdédmmung versehen, um héchste
Energieeffizienz zu gewahrleisten.

+ Treppen: Geschosstreppen sind schallentkoppelt und mit Granit-
Natursteinbelag ausgestattet.

+ Hochwertige Fenster und Tiiren: Fenster aus Kunststoffprofilen mit
Warmeschutzisolierglas und elektrisch bedienbaren Rollladen.

Wohnungseingangstliren mit 3-fach Verriegelung und Schallex-Profil. Innenausstattung

+ Sanitare Anlagen: Moderne Sanitdrserie von Duravit D Code, mit hochwertigen
Armaturen und Ausstattung nach neuesten Standards.

+ Massivbau in konventioneller Bauweise: Das Gebaude wird nach den
héchsten Standards der Tragwerksplanung errichtet.

+ Effizienzhaus 40: Entsprechend den Kriterien der aktuellen GEG- Verordnung
wird das 3-Familienhaus als Effizienzhaus 40 gebaut, was Energieeffizienz und

m Nachhaltigkeit garantiert.

+ Warmepumpe zur Heizung: Die Beheizung erfolgt mittels moderner
‘ - Wéarmepumpentechnologie, die umweltfreundlich und effizient ist.
== EffizienzHaus
+ Barrierearmes Design: Das Haus wird barrierearm gestaltet, um Menschen
jeden Alters und mit unterschiedlichen Bedirfnissen gerecht zu werden.
Balkon- und Dachterrassentlren sind mit Flachschwellen ausgestattet, und
bodentiefe Fenstertliranschlisse verfuigen Uber Entwasserungsrinnen.
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STEUERVORTEILE DURCH

TOP- ENERGIESTANDARD
DEGRESSIVE ABSCHREIBUNG & .

SONDER-AFA VON 10 % P.A.!




“ Die neue degressive AfA &
im Uberblick

Im ersten Jahr kdnnen funf Prozent der
Investitionskosten steuerlich geltend
gemacht werden. In den folgenden Jahren
kdnnen jeweils funf Prozent des Restwertes
steuerlich geltend gemacht werden.

Die degressive Abschreibung qilt
ausschlief3lich fur neu gebaute bzw. im
Jahr der Fertigstellung erworbene
Wohngebaude und Wohnungen.

Ein Wechsel zur linearen AfA ist mdglich. 3

Erstmals ist nicht der Bauantrag
entscheidendes Kriterium  fur  die
Gewahrung der degressiven AfA, sondern
der angezeigte Baubeginn. So wollen wir
auch die Umsetzung von Projekten
anreizen, die zwar schon geplant, aber aus Beim Erwerb einer Immobilie muss der
unterschiedlichen Grinden - 2z. B. Vertrag zwischen dem 1. Oktober 2023 und
Probleme bei der Finanzierung — noch nicht dem 30. September 2029 rechtswirksam
begonnen wurden. Damit soll auch der geschlossen werden. Die Immobilie muss bis
Baulberhang von mehr als 800.000 zum Ende des Jahres der Fertigstellung
genehmigten Wohnungen abgebaut erworben werden.

werden.

Der Baubeginn des Wohngebaudes muss
zwischen dem 1. Oktober 2023 und dem 30.
September 2029 (6-Jahres Zeitraum) liegen.

Die degressive AfA kann zudem mit der Die Bedingungen far die genannte
Sonderabschreibung far den Sonderabschreibung far den
Mietwohnungsneubau kombiniert Mietwohnungsneubau wurden mit dem
werden. Begiinstigt werden dabei Wachstumschancengesetz nochmal verbessert:
Neubauten, mit dem energetischen Der Anwendungszeitraum fur Neufalle wurde bis
Gebaudestandard EH40/QNG, die eine Ende  September 2029  verlangert,  die
Baukostenobergrenze von 5.200 Euro Baukostenobergrenze von 4.800 Euro pro m? auf
pro m? einhalten. 5.200 Euro pro m? und die begunstigten
Herstellungs-/Anschaffungskosten von 2.500 Euro
7 pro m? auf 4.000 Euro pro m? erhoht.
8
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Praxisbeispiel fur unsere

Wohnungen in Wiernsheim

“ Anmerkungen:

Fir die Ermittlung der Baukostenobergrenze gelten die die
abschreibungsfahigen Anschaffungskosten (Kaufpreis +
Erwerbsnebenkosten abzuglich Grundstlicksanteil) in der Berechnung sind
pauschal 7% Erwerbsnebenkosten angesetzt.

Fir die Baukostenobergrenze ist die Gesamtflache des Gebaudes
entscheidend. Bruttogrundflache (3 Ebenen mit jeweils 12,58m x 10,16m)

Demnach ware die Baukostenobergrenze bei allen Wohnungen eingehalten.

Bei der Ermittlung der Bemessungsgrundlage flr die Sonder-AfA sind
hingegen nur die Wohnflache sowie die Nutzflachen entscheidend.

Die Stellplatze sind nicht nach § 7b EstG der Sonder-AfA beglinstigt.




Wohnung 1 UG
Degressive

Anschaffungskosten i
Restbuchwert Abschreibung (5%)

305.678 € 15.284 €
2 277.310 € 13.866 €
3 250.360 € 12.518 €
4 224,758 € 11.238 €

Abschreibung in 4 Jahren: 105.242 €

Wohnung 2 EG

Anschaffungskosten Degressive
Restbuchwert Abschreibung (5%)

Sonder-Afa Gesamt
(5%) Abschreibung

13.084 €

13.084 €

13.084 €

13.084 €

28.368 €

26.950 €

25.602 €

24.322 €

522.620 € 26.131 €
2 475.344 € 23.767 €
3 430.432 € 21.522 €
4 387.765 € 19.388 €

Abschreibung in 4 Jahren 175.388 €

Sonder-Afa Gesamt
(5%) Abschreibung

21.145 €

21.145 €

21.145 €

21.145 €

47.276 €

44.912 €

42.667 €

40.533 €

Wohnung 3 DG
Restbuchwert Abschreibung (5%)
502.725 € 25.136 €
2 458.304 € 22,915 €
3 416.104 € 20.805 €
4 376.014 € 18.801 €

Abschreibung in 4 Jahren: 164.797 €

Sonder-Afa Gesamt
(5%) Abschreibung

19.285 €

19.285 €

19.285 €

19.285 €

44.421 €

42.200 €

40.090 €

38.086 €

Hinweis: Die Berechnung kann in der Praxis leicht abweichen. Wir empfehlen daher, die individuellen Gegebenheiten stets mit einem Steuerberater zu

prifen. Grundsatzlich ist die dargestellte Kombination von Abschreibungen jedoch mdglich.
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PN

TitteI-Bau

Tittel Bau GmbH

Benz-StraBe 5
75446 Wiernsheim

01516844 06 77
marco.klein@viva-immobilien.eu

www.tittel-bau.de

Ihr Ansprechpartner

Marco Klein

Haftungsausschluss

Dieses Exposé wurde mit groBter Sorgfalt erstellt, um korrekte und vollstandige Informationen zu liefern. Dennoch wird keine Gewahr flr die
Richtigkeit, Vollstéandigkeit oder Aktualitat der enthaltenen Angaben tGbernommen. Alle Informationen, Plane und Beschreibungen dienen lediglich
zur ersten Orientierung und sind unverbindlich. Anderungen, insbesondere beziiglich technischer Details, Ausfiihrungen und Planungen, bleiben
vorbehalten. Verbindliche Auskiinfte oder Zusicherungen erfolgen ausschlieBlich im Rahmen eines Kauf- oder Mietvertrages.

Der Inhalt dieses Exposés stellt weder ein vertragliches Angebot noch eine Vertragsgrundlage dar. Eine Haftung fiir etwaige Schaden, die durch die

Nutzung der Informationen aus diesem Exposé entstehen, ist ausgeschlossen, es sei denn, sie beruhen auf vorsatzlichem oder grob fahrlassigem
Verhalten.



